A

redlifycechy <~

ro¢nik VIII. « vyddni 5 « kvéten 2019 zdarma ¢ readlitycechy.cz/magazin

UROKOVE SAZBY HYPOTEK
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Byty 1+1:
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V centru Brna roste
pocet novych bytu
Prvni &tvrtleti roku 2019 ukdzalo, Ze trh
s nemovitostmi se v Brné pomalu zacind
prizpGsobovat zméndm v uplynulych mési-
cich. Uzplsobila se dispozicni skladba byt
v nabidce a meziro€né vzrostly i prodeje.
Nejnovéjsi byty v nabidce jsou prevazné
jednopokojové a dvoupokojové, o kieré je
stdle nejvétsi zdjem. Vice ¢téte na str. 6

Darovani

nemovitosti détem
Mdte rodinny ddim ¢i byt v némz bydlite
a cheete ho darovat détem &i vnoucatiim?
Neni nic jednodussiho, pokud se tedy
darovdni nemovitosti odehraje mezi pfibuz-
nymi. VeSkeré zafizovdni se dd zviddnout
béhem nékolika dnd. Ale ped tim je tfeba,
aby si dérce dobie rozmyslel, komu a za
jakych podminek chce nemovitost darovat.
Castym pfipadem je, Ze v nemovitosti bydli
maijitel - 1j. ddrce, a jeho dospély potomek
s rodinou. Vice ¢téte na str. 8

Vybér nového
bydleni za pomoci
virtualni reality

V dnesni dobg, kdy se moderni techno-
logie rozvijeji raketovym fempem a jsou
neoddélitelnou soucdsti naseho kazdoden-
niho Zivota, nemUZe zaostdvat ani prodej
nemovifosti. Developefi a realitni kanceldre
tak jiz béZné vyuZivaji socidini sité, blog,
chat, klientské portdly a aplikace, natdceji
a sdileji videa jak ze svych projektd, fak nej-
se ddle - k virtudini realité, kdy si zdjemci
mohou prohlédnout novy byt, i kdyz jesté
neni postaven. Vice ¢téte na str. 11
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Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.
Doporuceni 3 nejvhodnejSich feSent.
Zpracovani podkladd ke schvalenf dveéru.
Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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Milé ctendrky, mili étendi,

Ceskd ndrodni banka zadala pred rokem
vyraznéji zasahovat do dostupnosti bydleni
v Ceské republice. Mnoho, zejména mladych
Zadateld, zac¢alo mit problém se ziskdnim
hypote€niho Gvéru. Banky zacaly ndsledné
hledat cesty, jak mladym lidem pomoci. Jak se
s timto problémem poprala Ceské spofitelna
zjistite v naSem hlavnim ¢ldnku. Hypoték
se tykd i dalsi ¢ldnek, tentokrdt zaméreny
na pokles Grokovych sazeb. Ty, ktefi viastni
bydleni jiz maji, moznd potési ¢ldnek vénovany
zpUsobu, jak darovat nemovitost svym détem
a neudélat chybu. Stejné tak bych réda poukd-
zala na informace z frhu pojisténi. Cendi se
nds ¢asto ptaji, zdali je mozné, aby si nemo-

Mnoho Zadatell zacalo mit problém se ziskanim hypoteéniho tuvéru

vitost pojistilo vice spoluvlastniki nebo jestli

je potfeba sjednat
pojisténi vzdy jen
jednou osobou. Ne-
jen natuto, aleina
dalsi dotazy, jsme

se snazili nalézt
odpovédéli v ¢ldnku
Vice majitel ne-
movitosti - jedno po-
jisténi dohromady nebo kazdy zvIast? Realitni
profesiondlové oceni ndhled na frh s bydlenim
v dal$ich letech. Virtudlini realita se moznd jiz
brzy stane nedilnou soucdsti prezentace ne-
movitosti. UzZijte si krasné jarni dny a v ¢ervnu
se na vds budu opét tésit.  » Lucie Mazdcovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas mésicnik dfiv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin
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Milan Rocek (Hyposervis)

Byty se proddvaji méné a pomaleji. Proti tempu v poslednich dvou letech je ale urcité
zbrzdéni spise zdravé nez nezdravé. Zdroven si v§ak nemyslim, Ze by mélo dojit k vy-

znamné korekci cen.

Na hypotéku cesi vynakladaji uz téméF polovinu pFijma!

STAVEBNI FORUM / 22. 2. 2019 (krdceno)
Nabidkové ceny byt(l v lednu nerostly jiz tak
rychle jako v pfedchozich mésicich. Oprofi
prosinci vzrostl cenovy primér o 10 000 K¢
na 3,12 mil. K& V meziroénim srovndni je vSak

a»«.;-;- realitycechy

ndrast cen bytl stdle velmi vyrazny a ¢ini 16,4
%. \V lednu 2018 se byty totiz nabizely o0 450
000 K¢ levngji, primér byl tehdy 2,68 mil. K& -
jak vyplyvé ze statistik uz zminéného realitniho
portdlu RealityCechy.cz.

Z obsahu

Hypotéka na prvni byt bez
prirazky za prekroceni 80%
hranice LTV? Je to mozné

V centru Brna roste
pocet novych byt

Darovani nemovitosti détem

Stavebni povoleni na bazén,
plot Ci sklenik. Kdy je potfeba
jit na urad?

Vice majiteld nemovitosti
- jedno pojisténi dohromady
nebo kazdy zvlast?

Vybér nového bydleni
za pomoci virtualni reality

Vklad do katastru
nemovitosti — jak probiha,
na co nezapomenout

Zajem o Uvéry na bydleni
zacina opét pomalinku rust

Uvéry ze stavebniho spofeni.
Zmény v roce 2019
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Hypotéka na prvni byt bez prirazky za prekroceni 80% hranice LTV?
Je to mozne , o M.

Ceska spofitelna reaguje na problém s nedo-
stupnosti hypotecnich Gvéru pro klienty, ktefi
si chté&ji poridit své prvni bydleni. Pfichazi s na-
bidkou ,,Prvni byt“. Jedna se skutecné o no-
vinku? A pom(iZe skutecné zvysit dostupnost
hypotecniho financovani?

{skat penize na pofizeni nemovitosti je stdle sloZitéjsi.

Zadalo to tim, Ze banky dostaly doporugeni od CNB

poskytovat Gvérové financovdni pokryvaijici pouze

80 % hodnoty nemovitosti (LTV). Zbyvajicich 20 %
si musf klient zajisfit sdm. Ve vyjime€nych pfipadech je
sice mozné ziskat hypotéku kryjici az 90 % hodnoty ne-
movitosti, ale Gvér je zpravidla o plil aZ jeden procentni
bod drazsi.

Vedle toho se banky musi fidit také druhym doporu-
genim CNB, kferé fikd, Ze celkovd suma mésidnich spld-
tek Gvérl (véetné zamyslené hypotéky) nesmi prekrogit
45 % piijm0 Zadatelovy domdécnosti a celkovd suma diuh
nesmi byt vétsi nez 9ndsobek rocnich prijma. V kombinaci
s rlistem cen nemovitosti, pfenesenim 4procentni dané z na-
byt nemovitosti na stranu kupuijicich se vytvofil koktejl opattent,
kterd vyrazné ztéZuji dostupnost Gvérového financovdni. A nejvice
tato opatteni pak dopadaiji na mladé Zadatele a jejich rodiny.

Ceska spofitelna na tuto situaci zareagovala a minuly tyden
oficidiné predstavila novinku cenové zvyhodnéného financovdni pro
Klienty pofizujici si prvni bydleni. Podstatou nabidky .Prvni byt” je, Ze
banka Zadateli nabizi stejnou Grokovou sazbu af si bere hypotéku
na 80 nebo 90 % hodnoty nemovitosti. Ostatni klienfi, kfefi nesplnuiji
podminky programu ,Prvni byt”, musi poéitat pii Zadosti o hypotéku
presahuijici svou vysi 80 % hodnoty nemovitosti (80 % LTV) s 1pro-
centni pfirdzkou.

Jaké jsou podminky
programu ,,Prvni byt*?

Kromé podminky ,nevlastnéni” Zddné rezidenéni nemovitosti je
dalsi podminkou maximdini vySe Gvéru 5 miliond K¢ a Géelem musi
byt pouze pofizeni bytu, nikoliv vystavba rodinného domu. ,A¢ ban-
ky v rdmci akei nékdy nabizeji ,90tku za cenu 80tky”, vymezeni této
nabidky pro urcity segment klientl povazujeme za dleZitou novinku
letoSniho roku. Kvitujeme faké zaméreni na skupinu tzv. prvonabyva-
telli (First-Time Homebuyers), ktefi jsou regulaci postiZzeni nejvice”,
fikd Libor Ostatek, feditel makléfské spolecnosti Golem Finance.

Produkt tohoto zaméFeni na ¢eském trhu chybél. V zemich
s rozvinutym hypotecénim trhem jsou zvyhodnéné nabidky pro pr-
vonabyvatele relativné béZné a krom cenovych zvyhodnéni nabizej
i dalsi principy, kterymi mohou prvonabyvatelé vyfesit pocdtecni ne-
dostatek viastnich zdrojl nebo problém s nedostate¢nou hodnotou
zastavované nemovitosti.

Ceské spotitelné se povedIo fouto nabidkou odliit od konkuren-
ce a strhnout pozornost. Prvozadatellim skute¢né mize ¢ésteéné
pomoci snizif zatéZ pfi pofizeni prvniho bydleni, aé 10 % procent
ceny a pfipadné vybaveni domdcnosti bude muset klient sGm
nebo prostfednictvim svého hypoteéniho makléfe dofesit. Uréitym
rizikem nabidky CS miZe byt pFili§ velky zdjem, ktery by bance
mohl vyéerpat 15procentni kapacitu pro nadlimitni hypotéky
(80+), kterou bankdm dala CNB v rémci svého doporuéeni. Banka
by pak musela zadit brzdit pfiliv téchto hypoték a v praxi by fo zna-
menalo s velkou pravdépodobnosti vyrazné zdrazeni. V prvni fazi

vaak tofo nehrozf a Ceskd spofitelna md prostor produkt fGdné B . . ) L B .. B e
ofestovat v praxi. » Lubos Svacina Podstatou nabidky ,Prvni byt” je, Ze banka zadateli nabizi stejnou drokovou sazbu af si bere hypotéku na 80 nebo 90 % hodnoty nemovitosti. Foto redakce
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Jen béhem prvnich tfech mésicl letosniho roku se do nabidky novostaveb dostalo pres 350 novych bytd. Foto redakce

Prvni Ctvrtleti roku 2019 ukazalo, Ze trh s nemovitostmi se v Brné pomalu zacina pfizplsobovat zmé&nam v uplynulych
meésicich. UzpUsobila se dispozi¢ni skladba byt(i v nabidce a meziro¢né vzrostly i prodeje. Nejnové;jsi byty v nabidce
jsou prevazné jednopokojové a dvoupokojové, o které je stale nejvétsi zajem.

rdmérnd cena vech volnych bytl se

pohybuje kolem 76,5 tisice za metr Ctvereéni.

Prodeje vzrlistaji pfedevsim diky nové dokon-

¢enym projektlim, ve kferych se primérmy
byt o velikosti 55,6 metru étvereéniho proddval za
rovné &tyfi miliony, vyplyvé z analyzy spole¢nosti
Trikaya.

Velikosti bytd v Brné zacinaji
odpovidat poptavce. Dostupné
jsou navic i v centru meésta

Jen béhem prvnich tfech mésicd lefosniho roku
se do nabidky brnénskych novostaveb dostalo pfes
350 novych bytl. Brivané tak diky tomu mohou od za-
¢dtku dubna vybirat z celkem tisice dostupnych bytd.
,Dobrd zprdva je, Ze vice nez polovina novych bytd,
které se v letoSnim roce zacaly proddvat, je v centru
mésta. Hodné se ted investuje do kompletnich
rekonstrukci starych domd, do vystavby ve volnych
prolukdch nebo se délaji ndstavby na plvodnich
bytovych domech. Nékteré zanedbané lokality uvnitf
mésta tak dostdvaiji novou tvéF a byty se zde opét sté-
vaji lukrativnim mistem k Zivotu,” fikg Alexej Vesely,
vykonny feditel spole¢nosti Trikaya.

Také dispozicni skladba byt zaéind odpovidat
poptdvce. Nabidku aktudiné z 80 % tvoii byty jedno-
pokojové a dvoupokojové, coZ jsou dispozice, o kferé
je momentdIné nejvétsi zGjem. Na jednopokojovy byt

PRUMERNE CENY BYTU V NABIDCE K DUBNU 2019 DLE DISPOZIC

Dispozice Cenas DPH Velikost bytu Cena zam? s DPH
1+Kk 2900 000 K¢ 38,5m? 75600 K&
2+kk 4160 000 K& 55,0 m? 75 700 K¢
3+kk 6 000 000 K& 80,6 m? 74 500 K&
4+Kk a vice 9400 000 K& 104,4 m? 90 100 K¢

zdjemci potfebuiji v priméru necelé ti miliony korun.
Za pokoj navic si pak musi milion a ¢tvrt priplafit. ,Dd-

vodem fakfo vyrazné prevahy malych bytl je omezujici

Gzemni plan. Ten v nékterych lokalitdch neumoziuje
Cisté bytovou vystavbu, a byty se tam proto kombinuji
s ateliéry, coz jsou prostory, kferé nelze zkolaudovat
jako byt, protoZe nespliuiji nékterou z norem. Napiiklad
hlukové limity nebo normu oslunéni. Zérover se ne-
ddvno dostaly do prodeje i projekty, kieré nabizi jenom
ateliéry,” vysvétiuje Alexej Vesely. Nové byty z nabidky
rychle mizi, v sou¢asnosti uz je jich priblizné 40 %
zarezervovanych. Del$i dobu v nabidce zCstdvaji byty
se ffemi pokoji, jejichZ cena se pohybuije kolem Sesti
miliond. Velké, luxusni byty s plochou pres sto metr(
jsou pak investici za témér devét a pal milionu.

Trh si na vyssi ceny nemovitosti
pomalu zvyka

Prodeje byt se oproti lofiskému roku v prvnim
Ctvrtleti vyrazné zvysily, a to dokonce frojndsobné.

Tento vyrazny ndrGst zpdsobilo mimo jiné také do-
konéeni kupnich smluv u rezervovanych byt(. Nového
majitele naslo od ledna do bfezna celkem 293 bytQ,
Z nichZ se pfevdznd vétSina nachdzela v méstskych
&astech Brno-stfed, Bystre, Krdlovo Pole a Zidenice.
Nejvétsi zdjem byl o byty dvoupokojové, kterych se
prodalo kolem stovky. Tato dispozice fotiz zGjemce
vy$la cenoveé nejvyhodnéji. Za metr ¢tvereéni zaplatili
68 tisic korun, coz bylo o dva fisice méné nez za metr
v ffipokojovém byté, a dokonce o pét tisic méné nez
v byté jednopokojovém.

.V souc¢asné dobeé jiz byty pfili§ nezdrazuiji, trh
s nemovitostmi se zklidriuje a poptdvka se prizpdso-
buje rGstu cen v uplynulych obdobich. PfestoZe se
zpfisnily podminky hypoteéniho financovdni, zaginaji
se opét proddvat i vétsi, drazsi byty. Kupfikladu byt(
se tfemi pokoji se letos prodalo zatim témér stejné
jako jednopokojovych, a to kolem osmdesdti,” fiké
Alexej Vesely. Za primérny prodany byt o velikosti
55,6 metru tverecniho lidé zaplatili pfesné &tyfi
miliony korun. » Lucie Mazdcovd

realitni magazin pro ndro¢né

bytu

Prodeje novych byt v Brné
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realko

NejrozSifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co ziskate

H realitni software Realko zcela
ZDARMA

W software v pIné verzi, véetné vSech
moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,
bez dalSich poplatkt

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientd mezi RK
a spolec¢nosti Partners

B kvalitni sluzby hypotec¢nich specialistt
pro VaSe klienty

M zajimaveé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére Bl provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uvéru

Vice informacl na www.realko.cz
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Darova

Mate rodinny diim i byt v ném?Z bydlite

a chcete ho darovat détem ¢i vnoucatim?
Neni nic jednodussiho, pokud se tedy daro-
vani nemovitosti odehraje mezi pfibuznymi.

Proces darovani nemovitosti

Veskeré zafizovdni se dd zviddnout béhem nékolika dnd. Ale
pred tim je tfeba, aby si ddrce dobfe rozmyslel, komu a za jo-
kych podminek chce nemovitost darovat. Castym pFipadem je,
Ze v nemovitosti bydli majitel - 1j. ddrce, a jeho dospély potomek
s rodinou. Ddrce se chce vyhnout pozdéjsim sporlim sourozen-
¢l v rdmcei dédictvi, a tak se rozhodne majetek rozdélit dive.
Potomek, ktery bydli s dércem v nemovitosti, je obvykle tim, kdo
do nemovitosti jiz néco investoval a pribézné ji udrzuje, a také
kdo by se mél v pfipadé potfeby postarat o ddrce, 1j. svého
rodi¢e. Tim byvd ¢asto dar podminén.

Jak tedy na to a co vSe
do darovaci smlouvy uvést

Darovaci smlouva must byt pisemnd. Je v ni tfeba uvést
podrobny popis darované nemovitosti. Ten neni dobré podcenit,
je fo v zdjmu obou stran. Nezfidka se stdvd, Ze se pfi pfevodu
zapomene napfiklad na garéz nebo podil na souvisejicich
pozemcich a ndvrh na vklad do katastru mdze byt zamitnut.

Vécné biemeno - sluzebnost

Obdarovany bude moci naklddat s majetkem, ktery mu byl
darovdn, dle svého uvdZeni. Pokud chce ddrce v nemovitosti
ddle bydlet, je tfeba v darovaci smlouvé sjednat vécné biemeno,
fzv. sluzebnost. Podminky je dobré sjednat co nejpfesnéji. ZvIas-
16 kdo bude vyuZivat jakou ¢dst nemovitosti, kdo bude hradit
ndklady spojené s provozem a podobné. Dobré slovo nestagi.
Nikdy nevite, co se mliZe stdt.

Dané se neplati

Darovaci dar se nyni skryvd pod pojmem ostatni prijmy v z6-
koné ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu. V pfipadé darovani
nemovitosti neplati dar pfibuzni v hlavni i vedlejsi linii a osoby,
které Ziji s dércem ve spoleéné domdcnosti déle nez rok. Avsak
pokud md dar hodnotu 5 000 000 K¢ a vice, vznikd obdaro-
vanému povinnost ozndmit sprdvci dané vysi pfijmu, popis
okolnosti nabytf a datum, kdy pifjem vzniknul.

Vrdceni daru

Obdarovany miZe dar vrdtit. Déje se tak v pfipadé, ze
napfiklad zjist, Ze nemovitost je v podstatné horsim stavu, nez
bylo plivodné zjisténo a ndklady, které by musel vynaloZit na
jeho rekonstrukci, jsou pro néj nedmeérné. Ddrce mize také
Z@dat o vrGeeni daru nebo zaplaceni jeho obvyklé ceny. Jde
o takzvané odvoldni daru pro nevdék. Za nevdék se povazuije,
ubliZili obdarovany dérci Gmysiné, nebo z hrubé nedbalosti.
Vrrdceni daru mGze ddrce zddat také tehdy, kdyZ se dostane do
hmotné nouze. Obdarovany bud' ddrci vrdti dar, uhradi mu jeho
obvyklou cenu, nebo mu bude poskytovat prostfedky na vyZivu.

Darovdni nemovifosti détem €i jinym pibuznym zpravidla
nahrazuje pozdéjsi dédéni. Nutno vSak mit na paméti, Ze pokud
je dédicl vice, je vhodné predem projednat dar se vSemi dédici
a pokud mozno docilit jejich vzdjemného souladu. Jen tak se
predejde zbyteGnym rozpordm, které mohou nékdy rozvrdtit
rodinné vztahy na dlouhd Iéta. » Jindra Svitdkovd
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Darovaci smlouva musi byt pisemna. Je v ni Treba uvést podrobny popis darované nemovitosti. Ten neni dobre podcenit, je to v zagimu obou sfran. Foto redakce
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STAVEBNI URAD

Stavebni povoleni

na bazén, plot i sklenik.
Kdy je potieba

jit na urad?

Jarni pocasi je v plném proudu, majitelé
nemovitosti konci topnou sezdénu a stéhuji
s nadSenim svdj Zivot na dvorky a zahra-
dy. Najednou vam vsak pripadne lavicka
pod stromem malo. Co takhle pergola!

A chtélo by to novy plot, aby nebylo do
zahrady vidét z ulice. Ale co stavebni
povoleni?

Pergola a novy stavebni zakon

Pergola je vétSinou mald drobnd dfevénd stavba. Stavi
se bud jako pokracovdni plivodni stavby, tj. v ndvaznosti na
dlim, kdy tfeba zastresi terasu, nebo samostatné kdekoli
na pozemku. Jeji dlleZitou funkei byvd poskytnuti zastrese-
ného nebo zastinéného posezeni.

Oproti alténu je vice v kontaktu s pfirodou. Nepo¢itd se
s dvefmi, okny, ale pfiroda se nechdvd prostoupit dovnitf
napiiklad popinavymi rostlinami, kvétinovymi sténami &i
bylinkovym zdhonem.

1. ledna 2018 vstoupila v platnost a Géinnost novela sta-
vebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., ktery hovofi zcela jasné.
Pokud pergola dle § 103 nepfesdhne zastavénou plochu
25 m2 a vy$ku 5 m, neni pro tufo stavbu nutné stavebni
povoleni ani zrychlené fizeni v podobé ohldSeni stavby.

V pfipadé, Ze néktery z bodd neni spinén, je tfeba zazadat
o lizemni souhlas nebo rozhodnuti. Uzemni souhlas je
oSetfen § 96, ktery obsahuije i vyéet dokumentd, které jsou
k vydani Gizemniho souhlasu potfeba. Z6dd se o ngj na
stavebnim Gfadé v misté, pod které spadd pozemek, na
kterém chcefe stavét.

Stavba plotu

Jestlize budete stavét plot do vysky 2 m, ktery nehraniéi
s vefejné pristupnymi pozemnimi komunikacemi nebo s ve-
fejnym prostranstvim, nachdzi se v zastavéném Gzemi i
v zastavitelné ploSe, nebudete pottebovat Gzemni souhlas.

Ten neni tfeba ani pro oplocenti lesnich Skolek, oploceni
zfizené k ochrané lesnich porost( pred zvéfi na lesnich
pozemcich a oploceni dfevin vysazenych za Gcelem
zalozeni Gzemniho systému ekologické stability. Oploceni
v8ak musi byt bez podezdivky a nesmi dojit k omezeni
provozu na pozemni komunikaci nebo k preruseni turisticky
znacdené frasy.

Pro ostatni ploty potfebujete Gzemni souhlas. Stavebni
povoleni ani ohldSeni stavby neni vyZadovéno.

Sklenik nebo bazén?

Opét rozhoduije velikost. Sklenik bez jakéhokoli povoleni
¢i lzemniho fizenf Ize postavit do 40 m2 zastavéné plochy
a do 5 metr(i vysky. Bazén md stejny limit velikosti plochy
jako sklenik. Oboji musi byt umisténé v odstupové vzddle-
nosti nejméné 2 m od hranice pozemku.

Jestlize pldnujefe stavbu vétsi, budete potfebovat Gzem-
ni souhlas. Af jiz si chcete 1éfo na zahradé uzivat v bazénu
nebo pod novou pergolou, piénovanou stavbu si peclivé
nakreslefe a zméfte. A pokud si nejste jisti, zajdéte na pri-
slusny stavebni Ufad, kde ziskdte kvalifikované informace
v souladu s platnym zékonem. » Jindra Svitdkovd
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- jedno
pojisténi dohromady nebo kazdy zvlast?

Bez ohledu na to, jakou variantu spoluviastnici zvoli, pfi pojistném plnéni se pojistovna fidi aktudlnimi spoluviastnickymi
podily dle zadznamu v katastru nemovitosti. Foto redakce

Pojisténi nemovitosti s vice vlastniky mGze mit sva uskali. Nékdo by mohl pred-
pokladat, Ze neni moZné, aby nemovitost pojistili vSichni. Jsou v3ak pojistovny,
které to umoZnuji, i kdyZ nejde o variantu, kterou prioritné doporucuji. Mozné

je oboji, aviak u vétsiny pojistoven za ur€itych podminek. Jak tedy postupovat.

Jednoduché feSeni. Uzavie se jedna pojistind
smlouva na jednoho ze spoluvlastnikd, ktery pojisti
danou nemovitost na 100 % pojistné ¢dstky a plati
celé pojistné pojistovné. Ndsledné si spolumaiitelé
soukromé mezi sebou vyfidi, jak se budou na pojist-
ném podilet.

Spoluvlastnik, kfery nemovitost pojisti, tak bude
v roli pojistnika (osoba, kterd smlouvu uzavird
a podepisuje) i pojisténého (osoba/osoby, na jejichz
majetek bylo pojisténi sjedndno). Ostatni spoluvlast-
nici mohou, ale nemusf byt ve smlouvé uvedeni v roli
dalsich pojisténych osob.

Jednotlivi spoluvlastnici uzaviou pojistné smlouvy
na svij prislusny spoluviastnicky podil a kazdy plati

své pojistné zvldst. Pojistné smlouvy mohou byt
uzavreny i u rGiznych pojisfoven dle vybéru spolu-
viastnikd, ale nenito prili§ pohodiné pfi likvidaci
pojistné uddlosti.

VétSina pojisfoven v8ak tuto variantu pfipousti
pouze tehdy, pokud neni spoluvlastnictvi nemovitosti
ve formé idediniho podilu (¢dst bez konkrétniho
vymezeni). VEtSinou je nutné mit nemovitost rozdé-
lenou na konkrétni spoluvlastnické podily. Napfiklad
jedna osoba viastni pfizemi, druhd patro, tfeti podkro-
vi. Tak je fo také zaneseno (a pfesné vyméfeno a spe-
cifikovano) v listu viastnictvi na katastru nemovitosti.

Pojistnd ¢dstka se v piipadé pojisténi takové ne-
movitosti uvddi ve vysi, kterd piislusi pojistné hodnoté
daného podilu.

DUm maii ve spoleéném viastnictvi tfi osoby,
Z nichZ dvé maji shodny podil ve vys$i 37,5 % (1j. 75

%) a jeden ve vysi 25 %. Hodnota nemovitosti je
3000 000 KE. Pak ti dva uzavfou pojistnou smlouvu,
kazdy ve vySi 1 125 000 pojistné ¢dstky, a tfeti na
¢dstku 750 000 K&. Kazdy z nich bude platit pojisténi
vypoctené dle téfo pojistiné Edstky.

Bez ohledu na fo, jakou variantu spoluvlastnici
zvoli, pfi pojistném pinéni se pojisfovna fidi aktudini-
mi spoluvlastnickymi podily dle zdznamu v kafastru
nemovitosti. To znamend, Ze z kazdé pojistiné smlou-
vy mé ndrok na vyplaceni pojistného pinéni kazdy
spolumajitel podle svého podilu.

PInéno tedy bude vSem spoluviastnikim, ledaze
by se vzdali svého podilu ve prospéch nékterého
z jinych spoluvlastnikd, nebo poskytli pojistiteli piné
moci, aby celou ¢dstku pojistného pinéni inkasoval
sdm.

Spoluvlastnictvi nemovitosti, zviGsté béZzného
rodinného domu, kde se nepocitd s postupem jako
napfiklad u SVJ, md vzdy urgitd Gskali. Je dobré se
dohodnout hned v okamZiku, kdy spoluvlastnictvi
vznikne, kdo bude za koho jednat a jak se budou
finanéni zdleZitosti ohledné nemovitosti vyfizovat. Jen
tak Ize predejit zbytecnym sporlim. » Jindra Svitdkovd
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Vybér noveho bydleni

Za pomoci

V dnesni dobé&, kdy se moderni technologie
rozvijeji raketovym tempem a jsou neoddéli-
telnou soucasti naseho kaZdodenniho Zivota,
nemuZe zaostavat ani prodej nemovitosti.
Develope¥i a realitni kanceldre tak jiz bézné
vyuzivaji socidlni sité, blog, chat, klientské
portaly a aplikace, nataceji a sdileji videa jak
ze svych projektd, tak nejriiznéjsi inspirace
pro bydleni. A posouvaji se dale - k virtualni
realité, kdy si zajemci mohou prohlédnout
novy byt, i kdyZ jeSté neni postaven.

Pfestoze virtudini realita primdrné slouZi pro zdbavu,
hlavné pro hrani pocitadovych her, pfinesla obrovské
moznosti vyuZiti také pfi prodeji nemovitosti. AGkoliv projekt
jesté nestoji, zGjemci maji pfilezitost si 0 novém byté udélat
obrdzek a nekupovat tak zajice v pytli. Napfiklad pfimo
v kanceldfi YIT mohou prostfednictvim specidinich bryli
prochdzet jednotlivé pokoje v typové vybranych bytech
v akfudlinich. Udé&laji si pfedstavu o dispozicich a velikosti
mistnosti a prohlédnou si i vyhledy z oken. Toto prostfedi
virtudini reality jim umozni ménit také samotny vzhled bytu
jako jsou napfiklad podlahy a dvefe, v koupelndch potom
obklady, diaZba a sanita. Nez(istalo vak jen u inferiéru:
pfi prohlidce Ize nahlédnout i do okoli — do parku se zeleni,
jez obklopuje projekty. ,Takovd sluzba usetti desitky hodin
¢asu, ale hlavné poskytne dokonaly obraz bydlent, které si
klient navrhl podle svych pfedstav. Neni divu, Ze je virtudini
realita pfi prodeji byt( stdle populdméjsi,” fikd Dana Barto-
Aovd, obchodni fedifelka YIT Stavo.

.V dnesni digitdIni dobé je téméF nutnosti, abychom
se posouvali vpfed a nabidli nasim Klientim co nejlepsi
predstavu o jejich budoucim bydlent. Ve vétsiné piipadd
fotiZ plafi vysoké ¢dstky za néco, co jesté nemohou vidét
v dokonceném stavu. Proto je velmi dlleZité, abychom jim
dokdzali novy domov co nejvice pribliZit a oni si ho mohli
|épe predstavit. Zacali jsme online konfigurdtorem na
nasem webu, kde si zdjemce mUZe v jednotlivych mistnos-
tech vyzkouset rdizné varianty standardd a vybaveni, jak by
k sobé ladily. Nyni jsme vSe doplnili zdZitkem na viastni ogi,
kdy Klient diky virtudini realité mdze prochdzet celym bytem
a své volby dekor(l, barevnosti a typd vybaveni vidi jako
v rediné podobg,” doplfiuje Dana Bartoriovd.

Specidini bryle s virtudini realitou se fadi do HMD
zafizeni (Head-mounted Display). Tato technologie je
zalozena hlavné na obrazovém viemu. Hiavnim rozdilem
mezi displejem a virtudini realitou je velikost sledovanych
objektd. Zatimco klasickd prezentace na monitoru mize
zkreslovat skutecnou velikost budov a bytd, pfi nasazeni
bryli jsou objekty vidét v redinych dispozicich. Navic se
diky pohybovym senzor(im v brylich m{iZete libovolné
rozhlizet, coz je$té umocni virtudini zéZitek. VyuZiti virtudini
reality v oblasti bydleni pfindsi v kombinaci s mozZnostmi
navrhovdni interiéru obrovskou $kdlu vyuZiti, kterd usetii

¢as i penize. Lucie Mazdc¢ovd

PrestoZe virtudaini realita primarné slouZi pro zabavu, prinesla obrovské moz-
nosti vyuziti také pri prodeji nemovitosti. Foto redakce
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Vklad do katastru nemovitosti — jak probiha, na co nezapomenout

%

Odbornici z oblasti prava i vefejné spravy doporucuji, aby se navrhovateli stali kupujici i prodavajici. Navrh na vklad je profo idedlini spolecné podepsat hned pfi podpisu
kupni smlouvy. Foto redakce

Pokud kupujete nemovitost, cely
smluvni vztah je tfeba zakoncit navr-
hem na vklad do katastru nemovitosti.
Teprve tehdy, kdyZ je novy vlastnik
zapsan v katastru nemovitosti, je
transakce ukoncena a vy se miZete
pravem povaZovat za majitele vysné-
ného domu.

LEGISLATIVA

Kdy a kdo navrh podava

Navrhovatelem miZe byt podle zdkona jeden
Gcastnik koupé, tedy proddvajici nebo kupuijici, pfi-
padné Géastnici vSichni. Kdo fo bude, se obvykle
stanovi v kupni smlouvé. Odbornici z oblasti préva
i vefejné sprdvy doporuduji, aby se navrhovateli

stali kupujici i proddvajici. Navrh na vklad je profo
idedInf spole¢né podepsat hned pfi podpisu kupni
smlouvy.

Jak je mozné navrh podat

Névrh musi byt na predepsaném formuldiii Ceské-
ho Ufadu zeméméficského a katastrdiniho. Podpis
na formuldFi nemusi byt Gfedné ovéfen. Cena ndvrhu
je 1000 K¢.

Podat jej mdZete postou, osobné, nebo elektro-
nicky prostfednictvim datové schrdnky. PFi elekiro-
nickém poddni je tfeba ddt pozor, aby pfilohy byly
v pfislusném formdtu a byly opatteny elektronickym
podpisem.

K vypInénému formuldfi je tfeba pfiloZit dalsi doku-

menty. Je to pfedevsim vkladovd listina, na zdkladé
které md byt zapsdno prévo do katastru (napfiklad
kupni smlouva). Pokud je tfeba pfedmét zGpisu
zobrazit do katastrdini mapy, musi byt piilohou
geometricky plén. Ddle fo pak mohou byt piné moci,

pokud se nechdte zastupovat, vypis z obchodniho
rejstiiku, jestlize nemovitost kupujete jako prdvnickd
osoba, ¢i dalsi dokumenty, jejichz seznam najdefe na
strankdch katastrdiniho Gfadu.

Prabéh fizeni na katastru

Katastrdini Gfad je podle nového ob¢anského zd-
koniku od . 2014 povinen vyrozumét déastniky fizeni,
tj. kupujiciho i proddvaijiciho, Zze ndvrh byl dorucen.
Viyrozumeéni se provddi postou, e-mailem, datovou
schrdankou nebo SMS. Ugelem je zamezit podvodnym
zméndm v katastru, o nichz by skuteéni viastnici
nebyli informovdni.

Ndsledujici den Gfad vyznadi v katastru tzv. plom-
bu, kterd oznamuije, Ze dand nemovitost je dotéena
zménou a Ze probihd fizeni.

Ugastnici maji dvacet dni na fo, aby v piipadé
podvodného ndvrhu vyrozuméli katastr. Pokud tak
neucini, Gfad po uplynuti této In(ty pokracuje v fizeni.
Rozhodnout musi do 30 dndl. Pokud Grad shledd vse

v porddku, zasle Gcastnik(m potvrzeni o provedeni
vkladu.

Co délat v pripadé zamitnuti
navrhu

Pokud katastrdini Gfad shledd na ndvrhu vady,
m(iZe jej zamitnout. Odstranitelné vady jsou vétsinou
v ndvrhu (napr. neovéfeny podpis, nezaplaceny
sprdvni poplatek). Urad stanovi Ihditu, do kdy je tfeba
chyby odstranit.

Neodstranifelné vady se vyskytuiji vétSinou v kupni
smlouvé a Gfad pak mGze navrhnout zastavit fizeni.

V této chvili je lep$i ndvrh vzit zpét, vSe opravit a podat
ho znovu.

Aby zdpis prdv nového viastnika do katastru ne-
movitosti probéhl bez problémd, je vhodné nechat si
kupni smlouvu a ndvrh na vklad alespori zkontrolovat
odbornikem. LepSim feSenim je vSak vyuZzit pro jejich
vypracovdni sluzby realitni kanceldre &i prdvnika.

» Jindra Svitdkovd
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BEZPECNOST
Odjizdite na vikend
mimo domov?

Nezapomeinite zabezpedit
svoji nemovitost

Predpovéd pocasi predpovida krasny vikend, tisice lidi se chystaji odjet
z mésta pry¢, bud’ na venkov, nebo na dovolenou. OvSem pozor, aby se po
delSim pobytu nestal ndvrat domd no¢ni mlirou.

Podle statistik Ceské policie trvd priimémé zdainému zlodéji prekondni béZného zamku zhruba
jednu minutu. Proto je tfeba se zamyslet nad tim, zda je vds byt ¢i rodinny diim dostate¢né zabezpe-
¢eny a nemiZe se stdt, Ze pfi prijezdu budou dvere pooteviené a za nimi se objevi spoust.

Sperky a penize

Sperky ddte do bankovniho sejfu, penize na Gdet, ale co fo ostaini? Zlodgji jsou stdle vynalézavejsi.
Néktefi berou jen to, co se jim vejde do kapsy ¢i aktovky, jini jsou schopni vystéhovat cely byt v hiavnim
meésté uprostted dne. Sousedé se méni a clovék zlistdvd ¢asto Ihostejny k lidem, které v domé potkd.

Co by u nés kradli

To je prvni, co si Clovék fekne. Ale zlodéji maji vzdy co hledat. Nékterym staci cokoli, co prodaji
v bazaru, zastavdrné &i v hospodé, aby méli na pdr piv ¢i cigarety. Pokud se ndm ztrati rédio i
hodinky, nepfijdeme o velky majetek, ale jen ten pocit, Ze se po byté prochdzeli nezndmi lidé, probirali
se osobnimi vécmi, pradlem, neni nic pfijemného.

Jak se pripravit

Urcité je treba mit bezpeénostni vehodové dvete a kvalitni zdmek. Jiz mnoho let jsou v prodeji také
signalizaéni zafizent, kterd na prvni pohled vypadaji jako obycejny Fetizek na dvere. Kdyz zlodéj zdold
zAmek, ztroskotd na fetizku, ktery Ize odemknout specidlnim klicem, a kdyz frhne dvefmi, spusti se
hlasity alarm. Pro byty, v nichZ jsou umélecké predméty vy$Si hodnoty, Ize doporudit jediné elektronic-
ky systém napojeny na pult cenirdini ochrany.

Nechte ho hlidat

Jestlize je sebemensi mozZnost kontroly, vyuZijte ji. Pozddejte pfibuzné, picdtele &i divéryhodného
souseda, aby vybiral postovni schrdnku a v byté obéas rdno nebo k veceru oteviel okno. Nedévno
probéhl ve vézeni vyzkum, kde se bytovi zlodéji jednoznaéné vyjddfili, Ze by nikdy nesli do bytu,
znéhoz slysi hudbu ¢i néjaky jiny zvuk. K fomu staéi naprogramovat asovy spina¢, aby kazdy den
zapnul ffeba na hodinku rddio nebo veder lampu. | takové mali¢kosti mohou byt signdlem, diky
némuz si zlodgji loupeZ rozmysli. A o to prece jde. » Jindra Svitdkovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Po dvou hubenych mésicich doSlo v bfeznu k mirnému oZiveni
poptavky po Uvérech na bydleni. Banky a stavebni spofitelny

v uplynulém mésici poskytly Gvéry za témé&F 20 miliard. Ctvrtlet-
ni vysledky hypotecnich bank jsou v3ak nejhorsi za poslednich

5 let. Co je pfiCinou?

V bfeznu bylo podle zvefejnénych dat serveru hy-
poindex.cz poskytnuto 6 664 hypotecnich Gvérd, coz
znamend meziroéni pokles 0 26,7 %. Celkovy objem
sjednanych hypotecnich Gvérd rovnéz mezirocné

J o

predchozim mésictm, kdy produkce klesala o vice
jak tfetinu je fo urcité zlepSent, které mlZe signalizo-
vat oZiveni poptdvky na frhu s Gvéry na bydleni,” fikd
Libor Ostatek, feditel makléfské spoleénosti Golem
Finance. Objemy rostly v bfeznu rychleji nez podty
Gvérd, takze primérnd vyse hypotéky mezirotné
vzrostla 0 96 000 K& na 2,214 mil. K&. Hlavni pfici-
nou je rdst cen nemovitost.

e

zacina

V sou¢tu za celé Etvrileti suma sjednanych hypo-
ték &ini 36,6 mld. K&, coZ je nejméné za poslednich
5 let. Priciny jsou stejné, jako jsme uvedli v prvnim
odstavci. V druhém Etvrtleti oekdvdme pokracuijici
oZiveni.

Prlimérnd Urokovd sazba sjednanych hypoték
klesla mezimésiéné o 9 setin procentniho bodu na
2,90 procenta. Oproti lofisku jsou nynf hypotéky
o necely pll procentni bod drazsi (y/y + 44 bps.)
Hypotéky i pfes mirny meziroéni ndrlst jsou stdle
levné, horsi je to s jejich dostupnosti. Hypoteéni
novinkou, kterd si klade za cil fofo zménit, je zména
konstrukce Grokovych sazeb v Ceské spofitelng,
kterd Klientlim pofizujicim si prvni nemovitost nabizi
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Urokové sazby u 90% hypoték stejné jako u regulo-
vané 80tky.

Stavebni spofitelny v bfeznu sjednaly 39 912 ks,
tedy 0 5 % méné novych smiuv nez loni. Celkovd
cilové &dstka sjednanych smiuv ¢inila 15,7 mid. KE.
| zde je patrny meziroéni pokles (-8,3 %). Vysledky
v oblasti spoficich smiuv jsou v prvnim Gtvrileti
znacné rozkolisané (leden pokles, tnor rdst, biezen
pokles). V celkovém souctu za cely kvartdl jsou na
fom vSak spofitelny Iépe nez loni.

V Gvérové oblasti je evidentni meziroéni pokles.

V bfeznu spofitelny sjednaly 4 945 ks (y/y - 24 %)
novych Gvérd. Celkovy objem Gvérd mezirotné kles!
027,2 % na 4,344 mid. K&. V souctu za celé tvrleti
spofitelny zaostévaji za lofiskym rokem o 27 % v po-
¢tu a0 32 % v objemu nové sjednanych Gvérovych
smluv. ,Ddvodem poklesu produkce jak hypoték, tak

Ctvrtletni objemy poskytnutych hypoték (mid. K&)

w2013 2014 =m2015

2016 m2017 2018

opét pomalinku rust

Gvérd stavebnich spofitelen je podle naseho nédzoru
stdle jesté predzdsobeni z lofiského roku a projevuje
se zde i hori dostupnost zajisténych Gvérd na

které se vztahuje doporugeni CNB z lofiského roku,”
doddvd Libor Ostatek.

Jednou z indicif potvrzuijici tufo hypotézu minimdl-
né v oblasti Gvérd stavebnich spofitelen je pokles
prdmeérné vySe Gvéru. Tento ukazatel po 2 lefech
znaceného rlstu zacal letos Klesat. Zatimco loniv 1.
Ctvrtleti spofitelny byla prdmérnd vyse Gvéru 964
000 K¢, lefos je to 903 000 K&.

V souctu za celé ¢tvrileti suma sjednanych Gvéru
¢ini 11,4 mid. K&, coz je na rozdil od hypoték 3.
nejlepsi vysledek v za poslednich 7 let. Stejné jako
v pfipadé hypoték oéekdvdme v druném ctrilefi
pokraduijici oZiveni poptdvky po Gvérech stavebnich
spofitelen. Lubos Svacina

m2019

Prdmérnd drokovad sazba sjednanych hypoték klesla mezimésicné o 9 setin procentniho bodu na 2,90 procenta. Oproti lorisku jsou nyni hypotéky o necely pul procentni bod draZsi. Foto redakce
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Uvéry ze
stavebniho spofeni.
Zmény v roce 2019

Stavebni spofeni je jiz od roku 1993 klasikou
finanénich produktd, a to jak kvdli stétni podpore,
kferd je aktudiné 2000 K¢ roéné, nebo proto, Ze se
jednd o bezpecné sporeni, které mlzete po Sesti
letech pouZit na cokoliv. OvSem hojné vyuZivané jsou
také Gvéry ze stavebniho spofent, a to jak klasické,
tak preklenovaci (meziGvéry). Idedini jsou zvIdsté na
rekonstrukce nebo v kombinaci s hypotékou.

Oproti minulym dvéma letGm to zatim podle
prvnich mésicd roku 2019 vypadd, Ze pocet Gvér(i ze
stavebniho spofeni lefos klesne. Také profo moznd
zatim Zdadné ze stavebnich spofitelen letos nezménila
vyrazng drokové sazby. Wiistenrot nové zvyhodriuje
preklenovaci Gvéry zajisténé nemovitosti o 2 % p.a.
Modrd pyramida sice mirné sniZila Grokovou sazbu
pro hypouveéry, zdroven vSak zavedla Grokovou pfi-
rdzku 0,5 % na tento produkt pro klienty, kteff nemaji
dostateény pomér mezi vSemi svymi mésiénimi
spldatkami a Cistym mésiénim pfijmem.

Klienty se stavebni spofitelny snazi k éerpdni
Gvérd povzbudit spis markefingovymi akcemi, jako je
napfiklad odhad zdarma &i zpracovani Gvéru zdarma.
Hledaji i nové obchodni prileZitosti v reakei na trend
soucasnosti - druzstevni bydleni. Napfiklad u Bufinky
nabizeji na pofizeni druzstevniho bytu bez nutnosti
zGstavy az 2,5 mil. K&, u Wistenrotu az 1,5 mil. K¢.

Opakované zvyseni drokovych sazeb nemd viiv jen
na Urokové sazby hypoték, ale i na spofici produkty
stavebnich spofitelen. V souasnosti je produkt
pro déti s Grokem 1,5 % p.a., dospéli mohou ziskat
garantované Groceni vkladd 1,2 % p.a. Také proto je
stavebni spofeni oblibené lidmi jako bezpeénd inves-
tice. Vyplati se vSak pouze pro édstku ve vysi 20 000
K&/roéné po dobu Sesti let. Efektivni Grokovd mira se
pak pohybuje mezi étyfmi a necelymi Sesti procenty.

Pfed samotnym zfizenim stavebniho spofeni je
vSak velmi ddlezité porovnat nabidky vSech spofritelen
a zejména si diikladné progist vSechny sazebniky
a véeobecné obchodni podminky. Jednd se sice
0 pomérné nezdzivné ¢teni, které vSak mize usetfit
az tisice korun. Typickym pfikladem je pfedéasné
ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni, nebo kdyz
presdhnete cilovou éastku. Shromdzdit dostatecné
mnozstvi finanénich prostfedkd na pofizenf vysnéné-
ho bytu ¢ domku je za souc¢asnych podminek na frhu
jiz dopfedu na moznost kombinace viastnich zdrojl
s hypotékou, a jesté se stavebnim spofenim, v némz
je mozné ziskat spofenim finanéni rezervy na budouci
investice, které se mohou ddle rozsifit o vhodny typ
Gvéru. Jindra Svitdkovd
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